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Kommuneplantillaeg nr. 2 for Boliger ved
Langkceret/Birkekrogen

Baggrund

Byradet vedtog den 19. november 2020 at igangsaette et tillaeg til Kommuneplan 2017 og en ny lokalplan, som udlaegger
matr. nr. 14ab, 14@ og en mindre del af 7000@ Uggelase By, Uggelase til teet-lav og etagebyggeri i op til 2 etager med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 50 for omradet som helhed og en maksimal facade-/bygningshgjde pa 8,0 meter/8,5
meter.

Formal
Planforslagene skal muliggere opfarelse af en almen boligbebyggelse, som ansggt af Lillerad Boligforening pa baggrund
af et revideret skitseprojekt for omradet. Projektet er beskrevet og illustreret i forlaget til lokalplan.

Indhold

Med Kommuneplantillzegget 2endres i rammebestemmelserne for rammeomrade LU.B.18 saledes at der abnes
mulighed for at bygge bade teet lav og etage boliger. Bebyggelsesprocenten haeves fra 40% til 50% mens den
maksimale bygningshgjde pa 8,5 meter fastholdes. Muligheden for at drive mindre butikker udgar.

Forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader:

1. det indre storbyomrade ("handfladen")

2. det ydre storbyomrade ("byfingrene")

3. de grgnne kiler

4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og landomrader.

Lynge er beliggende i det gvrige hovedstadsomrade og i eksisterende byzone. For det gvrige hovedstadsomrade
geelder:

e §21. Der kan i den kommunale planlaegning udlaegges ny byzone i det gvrige hovedstadsomrade, nar det falger
planlovens regler om byveekst og reglerne i § 22 og § 23, og der herudover foretages en afvejning
mellem byudviklingsinteresser og @vrige overordnede arealinteresser.

e §22. Kommuneplanleegningen i det gvrige hovedstadsomrade skal sikre: 1) At byudvikling er af lokal karakter og
sker i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2021
Det fremtidige boligbehov i Region Hovedstaden forventes at stige. Derudover forventes befolkningssammensaetningen i
Allered Kommune, at ga mod en stgrre andel af seldre og flere der bor alene.

For at daskke de kommende ars behov er der brug for boliger til yngre barnefamilier, der gnsker at bo i
hovedstadsomradet, men som samtidig har brug for plads, lys og Iuft. Derudover er der behov for mindre boliger til de
eeldre og enlige, som matte gnske at flytte fra de stgrre og eeldre huse.

Der tilstreebes derfor et varieret udbyd af forskellige boligtyper og starrelse i alle dele af kommunen, sa ingen tvinges til
at flytte fra deres lokalomrade, nar livssituationen aendres (bgrnene flytter hjemmefra, skilsmisse, pensionering mv.

Omradet ved Langkaeret er i Kommuneplan 2021 fremhaevet som et af de omrader, som forventes lokalplanlagt i 2021-
2022.

Forhold til anden lovgivning

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og skal beskyttes mod nedsivning af
forurenende stoffer til grundvandet. Ifglge "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” betragtes boliger ikke som en
arealanvendelse, som udger en vaesentlig fare for grundvandet og udlgser derfor ikke krav om en
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grundvandsredeggrelse.
Pa grunden er registreret jordforurening. Dette skal i forbindelse med udbygning af omradet renses op.

Internationale naturbeskyttelsesomrader — Natura 2000
Naermeste Natura 2000-omrade er @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal skov, beliggende ca. 1,6 km syd for
lokalplanomradet.

Natura 2000-omradet bestar af et habitatomrade og et fuglebeskyttelsesomrade og er specielt udpeget pa grundlag af
en vaesentlig tilstedeveerelse af fglgende naturtyper og arters levesteder: kransnélalge-sa (3140), brunvandet sg (3160),
naeringsrig s@ (3150), kalkoverdrev (6210), surt overdrev (6230), heengesaek (7140), rigkaer (7230) og elle- og askeskov
(91E0) samt levesteder for stor kaerguldsmed, lys skivevandkalv og ynglefugle som plettet rgrvagtel og sortspaette.

Det er Allerad Kommunes vurdering at Kommuneplantillzegget ikke vil pavirke Natura-2000 omradet veaesentligt.
Vurderingen er baseret dels pa den kommende arealanvendelse til boliger sammenholdt med afstande pa 1,6 km dels
det for hold at der alene ledes renset spildevand og overfladevand fra rensningsanleegget til Graese A.

Habitatdirektivet — Bilag IV-arter

Der er i omradet og dets neerhed ikke registreret eller observeret arter listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV. Det er
séledes Allered Kommunes vurdering af realiseringen af kommuneplantillzegget ikke vil skade yngle- eller rasteomrader
for arter, der er beskyttet af Habitatdirektivets bilag-IV.

Miljgvurdering

Allerad Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af forslag til kommuneplantillzeg nr. 2 til Kommuneplan 2021 og
Lokalplan nr. 3-393 Boliger ved Langkeeret/Birkekrogen foretaget en screening i henhold til “Bekendtggrelse af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”. LBK nr. 973 af 25. juni 2020.
Screeningsskemaet er vedlagt lokalplanforslaget.

Planerne vurderes at veere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet de kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa
lokalt plan. Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2.

Pa basis af denne screening er det kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af kommuneplantillaegget og lokalplanen
ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Afggrelse om ikke at foretage en miljgvurdering er offentliggjort sammen med offentliggerelsen af forslagene til
kommuneplantillaeg og lokalplan.

Fglgende rammer a&ndres

LU.B.18

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilloegget:

LU.B.18 - Boligomrade ved Langkeaeret

Folgende rammmeomrader bliver aflyst ved tilloeggets endelige vedtagelse:

LU.B.18 - Boligomrade ved Langkeaeret

Rammer
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https://kommuneplan.alleroed.dk/kommuneplantillaeg/kommuneplantillaeg-nr-2-for-boliger-ved-langkaeretbirkekrogen/oversigt-rammer/lub18/
https://kommuneplan.alleroed.dk/rammer-for-lokalplaner/lynge-uggeloese/lub18/
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Boligomrade ved Langkceret
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Bestemmelser

Plannummer LU.B.18 Status
) . Kladde til forslag
Anvendelse generelt Boligomrade
Fremtidig zone Byzone
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. bygningshgjde 8.5
Bebyggelsens omfang Max facadehgjde 8,0
Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse,

Etageboligbebyggelse
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LU.B.18

Bestemmelser

Plannummer
Anvendelse generelt
Fremtidig zone
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde

Omradets anvendelse

Specifik anvendelse
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LU.B.18 Status
Aflyst

Boligomrade

Byzone

40% beregnet ud fra omradet som helhed
8.5

Omradet ma kun anvendes til
helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker op til 250 m2 til fx salg af egen
produktion samt offentlige institutioner, som
kan indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det
maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte
butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det
enkelte rammeomrade.

Teet-lav boligbebyggelse

Boligomrade ved Langkaeret
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